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K@GE KOMMUNE

Betinget kgbsaftale

Mellem

Kgge Kommune

CVR-nr. 29189374

Torvet 1, 4600 Kgge

Mail: Grundsalg@koege.dk
("Seelger”)

0g

XXX
XXX

XXX
("Kgber™)

(hver for sig benavnt “Part” og sammen "Parterne”)
er dags dato indgdet naervaerende betingede kgbsaftale ("Kgbsaftalen”) vedrgrende

overdragelse af en del af nedlagt vejareal litra 7000r, beliggende ud for Ringstedvej
205, 4600 Kgge (“Grundarealet”) jf. maleblad.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

GRUNDAREALET

Grundarealet er beliggende ved Ringstedvej 205, 4600 Kgge. Grundarealet
udger 62 m2, jf. maleblad, Bilag 1, og er en del af et asfalteret vejareal der
benyttes som p-plads. Vejarealet er blevet nedlagt som offentligt vejareal
den 19.08.2024, jf. Bilag 2.

Grundarealet erhverves med henblik pa opsaettelse af stgjhegn. Kgber
sgrger selv for indhentelse af ngdvendige myndighedsgodkendelser.

Kgber er bekendt med, at Grundarealet er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 2 pa baggrund af olie og tjeererester og saerlige forhold
dermed ggr sig geeldende, jf. pkt. 6.3. Kortlaegningsbrev af 14.12.2000
vedlaegges kgbsaftalen jf. Bilag 3.

Grundarealet salges, som det er og forefindes, som beset af Kgber, med
de pa grunden veerende ledninger og installationer samt alt Grundarealets
gvrige rette tilliggende og tilhgrende.

Kgber er bekendt med, at der er foretaget TV-inspektion som bekrzefter
Kgbers egne oplysninger om defekte kloakforhold i forbindelse med
afvanding af pladsen. Kgber har haft fri adgang til at foretage yderligere
gnskede undersggelser, og har i den forbindelse indhentet tilbud pa
udskiftning af nedlgbsbrgnd fra autoriseret kloakmester. Forholdet
overtages af Kgber uden ansvar for Salger, og Kgber afholder alle
ngdvendige udgifter i forbindelse med kloakforhold, som sdledes overtages
i den stand som de forefindes.

Kgber er forpligtet til at opretholde nuvaerende afvandningsforhold for den
resterende del af vejmatriklen/p-pladsarealet, og ma ikke sendre herp3,
herunder sendring af haeldning pa Grundarealet, uden forudgaende dialog
og godkendelse af andringer fra Kgge Kommunes Anlaegsafdeling.

Kgber er bekendt med, at der i forbindelse med matrikulzer sendring kan
opsta krav om afholdelse af tilslutningsafgifter. Kgber undersgger selv
naermere med KLAR Forsyning og afholder alle eventuelle udgifter i denne
forbindelse.
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2.1

3.1

4.1

5.1

ERKLARING OM GRUNDAREALETS VARDI

Grundarealet er et vejareal og er ikke selvstaendigt vurderet. Grundarealet
har ingen bygninger pd anmeldelsestidspunktet men fremstdr som
asfalteret parkeringsplads. Veerdien af Grundarealet pad anmeldelses-
tidspunktet udggr efter bedste skgn kgbsprisen.

ANSVARSFRASKRIVELSE

Grundarealet erhverves som den er og forefindes, og saelges uden ansvar
for Seelger, bortset fra vanhjemmel. Kgber har inden indgdelse af
Kgbsaftalen haft fri adgang til Grundarealet, og Szelger har opfordret Kgber
til at foretage miljgtekniske og jordbundstekniske undersggelser samt
andre undersggelser af Grundarealet. Under hensyntagen hertil fraskriver
Kgber sig muligheden for at rejse krav mod Szelger vedrgrende jordbunds-
og forureningsforhold. Seelger har saledes fraskrevet sig ansvar for mangler
af enhver art i enhver henseende, savel faktiske som retlige, uanset om
der matte veere tale om forhold af synlige eller skjult karakter, bortset fra
adkomstmangel. Kgber fraskriver sig muligheden for at ggre
mangelsindsigelser geeldende, det veere sig i form af ophavelse af handlen,
erstatning eller afslag i ksbesummen.

PLANMASSIGT GRUNDLAG
Folgende planmaessige grundlag er gaeldende for Grundarealet:

Lokalplan 6-02 Rammelokalplan for Lellinge
Lokalplan 6-02.1 Kgge Ringstedvejen gennem Lellinge

OVERTAGELSESDAGEN
Overtagelsesdagen er aftalt til den 1. forste i maneden efter, at
betingelserne i pkt. 18 er opfyldt eller frafaldet, dog senest den 1. februar

2027. Grundarealet henligger fra Overtagelsesdagen for Kgbers regning og
risiko.
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6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

SERVITUTTER

Grundarealet overtages med de samme rettigheder, servitutter og
forpligtelser, hvormed det har tilhgrt Saelger og tidligere.

Kgber forpligter sig til at respektere evt. nuvaerende forsyningsledninger,
herunder el-skabe og gvrige installationer, samt forpligter sig om
ngdvendigt til at medvirke til tinglysning af ledningsdeklarationer.
Ledninger kan evt. fravige gaesteprincippet safremt ledningsejer matte
gnske dette (mod erstatning).

Kgber forpligter sig til, som fglge af den registrede jordforurening jf. pkt.
1.3, at udarbejde samt tinglyse servitut pa arealet, angdende at sendret
anvendelse samt gravearbejder pd arealet kraever seerlig tilladelse efter §
8 i Jordforureningsloven. Servituttens ordlyd fremsendes til salgers
godkendelse senest samtidigt med skgde.

REFUSION
Der udarbejdes ikke refusionsopggrelse.
KOBESUM

Kgbesummen er aftalt til xxx kr. ekskl. moms pr m2., svarende til anslaet
xxx kr. eksklusive moms ("Kgbesummen”).

Safremt Grundarealets stgrrelse aendres ved berigtigelse af den
matrikuleere sag, reguleres kgbesummen med xxx kr. pr. m2.

Kgbesummen deponeres pa Overtagelsesdagen i en af Saelger anvist bank
til frigivelse til Seelger, nar der foreligger endeligt tinglyst skgde uden
anmaerkninger og frister, dog tidligst pa Overtagelsesdagen.

Parterne er enige om, at Kgbesummen ikke indeholder moms.
I det omfang SKAT ved en endelig updanket afggrelse matte fastsla, at
overdragelsen er momspligtig, skal Kgbesummen anses for at veaere

eksklusive moms og Seelger forpligter sig til at udstede behgrig faktura
inklusive moms. Bade Saelger og Kgber skal kunne kraeve, at spgrgsmalet
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9.1

10.

10.1

10.2

efterprgves savel administrativt som ved domstolene. Bade Seelger og
Kober skal vaere berettiget til at fa indsigt i dokumenterne i momssagen.
Den part, der @nsker spgrgsmalet efterprgvet, skal afholde samtlige
omkostninger forbundet med sagen.

GALD UDENFOR KOBESUMMEN
Kgber overtager ingen galdsposter udenfor Kgbesummen.
BERIGTIGELSE OG OMKOSTNINGER

Handlen berigtiges af kobers radgiver som forestdr den
tinglysningsmaessige berigtigelse af handlen.

Kgber afholder fglgende omkostninger:

= Alle udgifter i forbindelse med tinglysning af ska@de, udstykning og
den matrikulzere berigtigelse af handlen, herunder udarbejdelse af
tinglysningsride inkl. LER-oplysninger

= Evt. udgifter i forbindelse med tinglysning af deklaration angdende

respekt af nuvaerende ledninger og installationer pd@ Grundarealet.

» Vurderingshonorar til erhvervsmaegler i forbindelse med vurdering af
Grundarealet. Belgbet er indbetalt af kgber ved opstart af sagen, og
belgbet tilbagebetales ikke safremt handlen ikke gennemfgres som

folge af pkt. 11 i naerveaerende kgbsaftale.

» Udgifter til udarbejdelse og tinglysning af ngdvendige deklaration(er)
herunder i forbindelse med forurening jf. pkt. 1.3 og 6.3, evt.
vejudleeg jf. pkt. 11.4, samt gvrige udgifter i forbindelse med
ngdvendige ansggninger og dispensationer i forbindelse med kgbers
fremtidige anvendelse af Grundarealet.
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10.3

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

12,

12.1

Hver Part betaler saleer til egen advokat og andre egne radgivere.
BETINGELSER

Kgbsaftalen er fra Saelgers side betinget af,

at der ikke modtages et hgjere kgbstilbud i forbindelse med

gennemfgrelse af offentligt udbud af Grundarealet,

at salger kan godkende indhold af deklaration, jf. afsnit 6 i

Kgbsaftalen, samt at denne herefter tinglyses uden
yderligere ophold og senest samtidig med tinglysning af
skgde pa Grundarealet.

Kgbsaftalen er fra Kgbers side betinget af,

at den matrikulzere sag vedrgrende arealoverfgrslen godkendes

af relevante offentlige myndigheder og private, samt
registreres endeligt i tingbogen,

at Kgber opnar ngdvendige myndighedsgodkendelser til at
gennemfgre det gnskede projekt.

Hvis én eller flere af ovennaevnte betingelser ikke opfyldes eller frafaldes
senest den 1. februar 2027, er hver Part uden ugrundet ophold berettiget
til skriftligt at meddele den anden Part, at Kgbsaftalen bortfalder, uden at
Parterne kan ggre krav gaeldende mod hinanden i den anledning.

Kgber sgger selv om ngdvendige dispensationer fra vejmyndigheden i
forbindelse med opfersel af stgjhegn, herunder vejbyggelinje,
oversigtsdeklaration, evt. godkendelse af vejudlaeg over arealet samt
tilladelse til at grave jf. pkt. 6.3 i forbindelse med etablering.

OPLYSNINGER OM AFTALEN

Szlger patager sig intet ansvar for eventuelle fejl eller mangler i de
oplysninger, der fremgar af det udleverede materiale, og Kgber er forud for
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Aftalens indgaelse opfordret til at gennemga materialet med sine radgivere
og indhente supplerende oplysninger.

13. LOVVALG OG VARNETING

13.1 Kgbsaftalen er underlagt og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk
ret. Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med Aftalen, skal afggres
ved Retten i Roskilde medmindre Parterne blive enige om andet.

14. UNDERSKRIFTER

Dato: Dato:

Som Seelger Som Kgber:
Marie Steerke XXX
Borgmester

Johan Leo

Projektchef
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	1.5	Køber er bekendt med, at der er foretaget TV-inspektion som bekræfter Købers egne oplysninger om defekte kloakforhold i forbindelse med afvanding af pladsen. Køber har haft fri adgang til at foretage yderligere ønskede undersøgelser, og har i den forbindelse indhentet tilbud på udskiftning af nedløbsbrønd fra autoriseret kloakmester. Forholdet overtages af Køber uden ansvar for Sælger, og Køber afholder alle nødvendige udgifter i forbindelse med kloakforhold, som således overtages i den stand som de forefindes.
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	3.	ANSVARSFRASKRIVELSE
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